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a) pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, izemné planovaci
dokumentace, popripadé z dalSich SirSich izemnich vztahu

Politika tzemniho rozvoje CR 2008 (dile jen PUR)

Zména ¢. 1 Uzemniho planu sidelniho Utvaru Skaly-Budicovice (déle ,Zména“) bude
respektovat PUR 2008. Spravni Uzemi obce ani feSené Uzemi nelezi v rozvojové ose, ani
v zadné specifické oblasti, které PUR vymezuje.

UP VUC Pisecko-Strakonicko vé. zmény &.1 a &. 2

ﬁ{,eéené: Uzemi Zmény spada do uzemi FeSeného Gzemnim planem velkého Gzemniho celku (dale jen
~UP VUC) Pisecko-Strakonicko, vcetné jeho zmén &.1 a ¢.2. V UP budou respektovany zasadni
navaznosti vyplyvajici z UP VUC.

Zasady Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje (dale ,ZUR")
ZUR nejsou doposud vydany. Bude sledovan stav zpracovéni ZUR a zdméry v nich uvedené,
tykajici se feSeného Uzemi, budou zapracovany do zmény.

Uzemné planovaci dokumentace

Obec Skaly je soucasti Uzemi, ve kterém je stanoven vykon statni spravy prostrednictvim
v v e Vv o ’ Ve

poveérené obce s rozsirenou pusobnosti Pisek.

Z hlediska S&irsich vztahl sousedi obec Skaly s té&mito obcemi: mésto Protivin, obce
Drahonice, Hefman, Pohorovice-Kloub a Razice.

Rozvoj je Fizen Uzemnim pldnem sidelniho Gtvaru Skaly-Budicovice, ktery je ucinny od
1.4.1998.

b) pozadavky na reSeni vyplyvajici z uzemné analytickych podkladu

Redeni Zmény bude respektovat rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi, obsazeného v
Uzemné analytickych podkladech.
Limity vyuziti Uzemi vztahujici se k reSenému Uzemi:

— vedeni VN v¢. Ochranného pasma

- BPJ, II. tf. ochrany

c) pozadavky na rozvoj Uzemi

Rozvoji Uzemi obce slouzi jako zakladni nastroj Uzemni plan sidelniho Utvaru Skaly-
Budicovice.

Predmétem Zmény je provérit jednu plochu z hlediska zmény jeji funkce a zaclenéni do
zastavitelnych ploch.

Takto vymezovana plocha a podminky jejiho vyuziti musi zohledfiovat rozvojovy
potencial obce. Nelze pfipustit nekoordinovany rozvoj a vymezovat zastavitelné plochy,
jejichz zastavéni by narusilo prednosti a hodnoty Uzemi. VSechny nové stavby, popf.
zmény stavajicich staveb musi ctit své okoli a na néj navazovat.
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K rozvoji obce bude provéren predevsim nize uvedeny zamér:

ProvéFovana plocha p.C. 1298/2
v k.u. Skaly

= plocha vyroby a zemédél. areald (navrh)

i plochy zemédélské

(dle platné UPD) E' provérovana plocha se nachazi v zastavéném
i Uzemi obce

Stavajici funkéni vyuziti

Provérované funkcéni vyuziti : plochy bydleni nizkopodlazni

Limity Gzemi §S<,averovy'/chodn|'m cipem lokality prochazi ochranné
| pasmo VN
i = plocha navazuje na stavajici zastavbu
o | = nachazi se v regionu lidové architektury
Dalsi udaje i- je v tésné navaznosti na vesnickou pamatkovou
! zénou BudiCovice- Skaly.
i = BPEJ tfida ochrany II

d) pozadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou
koncepci a koncepci usporadani krajiny)

Ukolem Zmény je provéfit daldi rozvoj Uzemi, vietné fedeni urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty feSeného Uzemi. Dale vytvaret podminky pro rozvoj uUzemi,
zabezpecit soulad jednotlivych Cinnosti v Gzemi a omezit na pfipustnou miru jejich
negativni vlivy.

PFi tvorbé Zmény bude nova urbanizovana rozvojova plocha soustfedéna do zastavéného
Uzemi obce (nebude dochazet ke vzniku novych ohnisek osidleni ve volné krajing,
samoty, solitéry, apod.). Rozvojova plocha bude navrhovana v pfimérené velikosti,
vyznamu a funkci sidla ve struktufe osidleni. Zistane zachovéna kompaktnost sidla.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti budou ¢&lenény v ndvaznosti na platnou Uzemné
z ’ . .s ’ o TN

planovaci dokumentaci obce. Pokud budou stanoveny plochy s jinym zpusobem vyuziti,

. 7 . v 7 v o . o v ’ v 7 ’ e

je nutné je radné zduvodnit v oduvodnéni zmény uzemniho planu.

e) pozadavky na resSeni verejné infrastruktury

Verejna infrastruktura

Dopravni infrastruktura Gzemi

Plocha fesend Zménou je navrzena v navaznosti na stavajici mistni komunikace.
Koncepce dopravni infrastruktury navrzenad v platné Gzemné planovaci dokumentaci
nebude Zménou nijak dotcena.

Technicka infrastruktura Gzemi

Kanalizace

Plochy FeSené Zménou jsou navrzeny v ndvaznosti na stavajici kanaliza¢ni sit. Koncepce
technické infrastruktury navrzena v platné Uzemné planovaci dokumentaci nebude
Zménou dotcena.
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Zasobovani vodou
Plochy Fesené Zménou jsou navrzeny v navaznosti na stavajici vodovodni sit. Koncepce
technické infrastruktury navrzend v platné Uzemné planovaci dokumentaci nebude
Zménou dotcena.

Zasobovani elektrickou energii

Plochy feSené Zménou jsou navrzeny v navaznosti na stavajici vedeni elektrické energie.
Koncepce technické infrastruktury navrzena v platné Gzemné planovaci dokumentaci
nebude Zménou dotéena.

Zasobovani zemnim plynem
Obec neni napojena na vedeni zemniho plynu.

Nakladani s odpady 5
Obec mé zpracovany Plan odpadového hospodarstvi. Redeni likvidace odpadl v obci je
dostacujici. Tento stav vyhovuje a proto zlstane i do budoucna zachovan.

Plochy pro obcanskou vybavenost
Zména neresi rozvoj ploch ob¢anské vybavenosti.

VerFejna prostranstvi

Pozadujeme zachovat stavajici plochu verejnych prostranstvi. V pfipadé navrhovanych
zastavitelnych ploch (blokd) dodrzet ustanoveni vyhl. 501/2006 Sb.

f) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Zména bude respektovat a vyuzije stavajici potencidl reseného Uzemi, jak
v urbanizované ¢asti, tak v neurbanizované casti Uzemi. V ramci ochrany a rozvoje
hodnot Uzemi bude respektovano:

Ochrana pFirodnich hodnot

Zména musi byt feSena tak, aby byly zachovany krajinné hodnoty Uzemi. Plochy
k zdboru zemédélského pddniho fondu jsou navrhovény na pldach IL.t¥idy ochrany BPEJ.
Tyto budou v ndvrhu zmény podrobné zdlvodnény.

Ochrana kulturné historickych hodnot

Redené Uzemi spadd zdpadni ¢asti do Uzemi s archeologickymi nélezy 2. kategorie. Nachazi se
v regionu lidové architektury a sousedi s vesnickou pamatkovou zénou Budicovice- Skaly.

Zménou nebudou dotleny zadné nemovité kulturni pamatky a budou respektovany
kulturné historické hodnoty.

Ochrana civiliza¢nich hodnot

Zmeéna musi byt Fesena tak, aby byly zachovany civiliza¢ni hodnoty GUzemi.

g) pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a
asanace

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verfejné prospéSnych opatfeni a asanaci je nutno
zvazit pfi zpracovavani nadvrhu zmény.
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h) dalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisa (napriklad
pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany
a bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické
stavby Uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi
jevy)

— ochrana verejného zdravi - feeni bude respektovat limity hygienickych ptedpisQ
pro dany druh staveb a pro stavajici okolni, zejména obytnou, vystavbu

- pozadavky civilni ochrana - respektovat stanovené v platné UPD

— obrana a bezpecnost statu - neni predmétem reseni

— ochrana lozisek nerostnych surovin - neni predmétem feseni

— ochrana geologické stavby Uzemi - neni predmétem resSeni

— ochrana pred povodnémi a jinymi rizikovymi jevy - neni predmétem resSeni

i) pozadavky a pokyny pro rfesSeni hlavnich stretd zajma a problémi
v uzemi

Véechny nize uvedené stiety zajml a problém{ v Gzemi poZadujeme provéfit a piipadné
fesSit v souladu scily a ukoly uUzemniho planovani dle moznosti a s ohledem na
podrobnost Uzemniho planu.

Hlavni stfety zajm@ v Gzemi pro provéreni:
Ochranné pasmo vedeni VN prochazi severovychodnim cipem feSeného tzemi.

Ochranné pasmo bude respektovano.

j) pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s
ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v
rozvojoveé oblasti nebo rozvojové ose

Sidlo neni obsahem vymezenych rozvojovych oblasti nadmistniho vyznamu a rozvojovych
os. Z tohoto vyplyva, ze pro danou oblast nevyplyvaji zadné Ukoly nadmistniho vyznamu.

Dalsi zastavitelné plochy budou vymezovany v logické poloze a navaznosti na zastavéné
plochy.

k) pozadavky na vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude ulozeno
provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii

V rdmci zmény se nepfedpokladaji plochy, pro které je uloZzeno provéreni zmén jejich
vyuziti Gzemni studii.

) pozadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude uloZeno vypracovani
v s s o o o ’ e
regulacniho planu z pruzkumu a rozboru nevyplyvaji.
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m) pozadavky na vyhodnoceni vlivi zmény uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu
zadani uplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vliva
na zivotni prostredi nebo pokud nevylou€il vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

Dotleny orgén z hlediska zdkona o posuzovani vlivl teprve ve svém stanovisku k navrhu

7 Ve Ve V. Ve v z ’ Ve . O V. Ve
zadani uplatni Ci neuplatni pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivu na zivotni
prostifedi a vylouci ¢i nevyloudi vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast.

Vzhledem k nize uvedenym skuteCnostem, pofizovatel nepredpoklada, ze by Feseni
zmény mélo negativni dopad na ochranu pfirody a krajiny.

* FeSenym Uzemim neprochdzi neregionalni ani regionalni izemni systém ekologické
stability,
* nejsou pozadavky na varianty reseni,

*» pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch jsou pouze mistniho vyznamu a s
ohledem na prokazatelné potreby rozvoje obce

» v feSeném Uzemi se nenachazi zvlasté chranéné Uzemi, evropsky vyznamna
lokalita ¢i ptaci oblast.

n) pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavki na
zpracovani variant

Vzhledem k rozméru a vyznamnosti feseného Uzemi, se nepredpokladd nutnost
zpracovavat variantni reseni. Vzhledem k tomuto nebude zpracovavan koncept izemniho
planu.

0) pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu uzemni studie a
na usporadani obsahu jejich odivodnéni s ohledem na charakter uzemi
a problémy k feseni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

Zmé&na bude strukturovéna nasledujicim zplsobem:
Textova cast Gzemniho planu obsahuje
Obsah:

a) vymezeni zastavéného Uzemi,

b) koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

c) urbanistickou koncepci, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a
systému sidelni zeleng,

d) koncepci vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,

e) koncepci usporadani krajiny, vCetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostl a
podobné,

f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho Gcelu wvyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé podminéné prFipustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcietné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napftiklad vyskové regulace
zastavby, intenzity vyuZiti pozemkd v plochach),
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g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatfeni, staveb a
opatfeni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkdm a stavbdm vyvlastnit,

h) vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatfeni, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo,

i) udaje o poctu listd Uzemniho pladnu a poctu vykresl k nému pFipojené grafické
Casti,

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje

Priloha ¢.1
Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi

Priloha ¢.2
Hlavni vykres

Prfiloha ¢.3
Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

Oddvodnéni izemniho planu

Obsah:

Textova &ast odlvodnéni Gzemniho planu obsahuje, kromé& naleZitosti vyplyvajicich ze
spravniho fadu a nalezitosti uvedenych v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona, zejména:

a) Postup pfi pofizeni Uzemniho planu
b) Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
. ’ . v Ve ’ ’ Ve . Ve w7 o
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu

¢) Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly zemniho planovani

d) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisl

e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisd - soulad se stanovisky
dotéenych organl podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem FeSeni
rozpord

f) udaje o splnéni zadani, v ptipadé zpracovani konceptu téz Gdaje o splnéni pokynl pro
zpracovani navrhu

g) komplexni zdGvodné&ni prijatého fedeni a vybrané varianty, véetné& vyhodnoceni
predpokladanych disledkl tohoto feseni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje uzemi

h) informace o vysledcich vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Gzemi spolu s informaci,
zda a jak bylo respektovéno stanovisko k vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostiedi, popf.
zddvodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeho &ast nebylo respektovéno

i) vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni
zastavitelnych ploch,

j) Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na ZPF a PUPFL

k) Rozhodnuti o ndmitkach a jejich odlvodnéni

I) Vyhodnoceni pfipominek

Graficka ¢ast odtvodnéni tzemniho planu:
Priloha ¢.1

Koordinacni vykres

Priloha ¢.2

Vykres $irsich vztah{

Priloha ¢.3

Vykres predpokladanych zaborl pldniho fondu




